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Település ezen tervlapon
megjelenített része

Település más tervlapon
megjelenített része

1. MELLÉKLET A 15/2023. (V.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

Építési övezet / övezet
Beépítésre szánt területek

Beépítésre nem szánt területek

JELMAGYARÁZAT

I. SZABÁLYOZÁSI ALAPELEM

16,0

III. 2. HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

III. MÁS JOGSZABÁLYBÓL KÖVETKEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEM

III. 3. TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

IV. KORLÁTOZÁSOK ÉS VÉDELMEK

IV. 1. A VESZÉLYEZTETETT TERÜLETEKRE, A TERMÉSZETI
CSAPÁSOK ELLENI VÉDELEMRE, A
KATASZTRÓFAVÉDELEMRE, VALAMINT A HONVÉDELMI ÉS A
KATONAI CÉLÚ TERÜLETEKRE VONATKOZÓ KORLÁTOZÓ
TÉNYEZŐK

VII. EGYÉB RAJZI ELEM

VIII. ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

A TELEPÜLÉS TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETE
 TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETTEL ÉRINTETT.

LÁSD SZABÁLYOZÁSI TERV 2.
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SZABÁLYOZÁSI TERV 2.

M=1:4000

2.MELLÉKLET A 15/2023. (V.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

  SZ-1  SZ-2

AZ ADATSZOLGÁLTATÁS SORSZÁMA: 2499

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATBÁZIS
 FELHASZNÁLÁSÁVAL.

A TELEPÜLÉS TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETE
TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETTEL ÉRINTETT.

V

Mezőgazdasági terület - kertes

Vízgazdálkodási terület mederkarbantartó
sávval

Közlekedési terület

Lf

Zkk

Ev

Mk

Kb-Rek

K-Rek

Közkert zöldterület

Erdőterület - védelmi célú

Beépítésre nem szánt különleges terület
- sport, szabadidős, rekreációs terület

JELMAGYARÁZAT

Szabályozási vonal

I. SZABÁLYOZÁSI ALAPELEM

Szabályozási szélesség

Építési övezet / övezet határ

Javasolt megszüntető jel

16,0

Építési övezet / övezet

Falusias lakóterület

Beépítésre szánt területek

Köu

Beépítésre nem szánt területek

Beépítésre szánt különleges terület
- sport, szabadidős, rekreációs terület

II. SZABÁLYOZÁSI ELEM

Javasolt telekhatár

III. MÁS JOGSZABÁLYBÓL KÖVETKEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEM

III. 2. HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

Helyi védelemre javasolt
egyedi érték

Helyi védett egyedi érték

HVj

HV

III. 3. TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Ökológiai hálózat ökológiai folyosója

öf

öf

VI. FEJLESZTÉSI AKCIÓTERÜLETEK FEJLESZTÉSI CÉL SZERINT - AZ IDŐBENI
ÜTEMEZÉS ALAPJÁN MÉG NEM SZABÁLYOZOTT - BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉS
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEI

Fejlesztési akcióterület  határa
F-1

VII. EGYÉB RAJZI ELEM

Kerékpáros infrastruktúra (meglévő)

Kerékpáros infrastruktúra (tervezett)

VIII. ALAPTÉRKÉPI ELEMEK

Földrészlet

Épület

Szintvonal

Közigazgatási határ

Belterület határ (meglévő)

Belterület határ (tervezett)

190

Telken belül zöldfelületként megtartandó
telekrész



 

3. melléklet a 15/2023. (V.24.) önkormányzati rendelethez 

AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 

  

övezeti 
jel / kód 

a telek az épület megengedett a telek 

beépítési 
módja** 

kialakítható legkisebb / legnagyobb 
megengedett 

legkisebb/legnagyobb közműellá-
tási mértéke 

és módja 

legnagyobb legkisebb 

területe szélessége 
mélysége 

(min) 
beépítettsége 

zöldfelületi ará-
nya 

épület-magassága 

min. 
(és / vagy max.*) 

terepszint 
felett 

terepszint 
alatt min. és vagy max. 

  

m2 m 
m % % Ém 

m közművesí-
tettség min. max. min. max. min. max. 

Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm B_ta B_ta Z_min Z_min* Ém Km 

1. Lf-1 O 800   16  25 30 10 40     4,5 részleges 

2. Lf-2 O 1500  16  25 30 10 40   4,5 részleges 

3. K-Rek SZ 5000   20   50 20 10  40     7,5 részleges 

4. K-Mü SZ 2000  20  40 30 10 40   

4,5,  
üzemi és 
gazdasági 
épület 7,5 

részleges 

**O=Oldalhatáron álló, SZ= Szabadonálló,   



4. melléklet a 15/2023. (V.24.) önkormányzati rendelethez

AZ  ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 

övezeti 
jel / kód 

a telek az épület megengedett a telek 

beépítési 
módja** 

kialakítható legkisebb / legnagyobb 
megengedett 

legkisebb/legnagyobb közműel-
látási 

mértéke 
és módja 

legnagyobb legkisebb 

területe szélessége 
mélysége 

(min) 
beépítettsége 

zöldfelületi ará-
nya 

épület-magassága 

min. 
 (és / vagy max.*) 

terepszint 
felett 

terepszint 
alatt min. és vagy max. 

m2 m 
m % % Ém 

m közműve-
sítettség min. max. min. max. min. max. 

Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm B_ta B_ta* Z_min Z_min* Ém Km 

1. Köu 10 

2. Közm 
közmű el-
látás épü-

lete 

3. Zkk SZ 800 15 50 3 60 4,5 részleges 

4. Ev SZ 0,2 4,5 részleges 

5. Er SZ 5 4,5 részleges 

6. Mk-0 1500 10 30 0 

7. Mk-1 SZ 1500 15 50 
10 max 
100 m2 

10 3,5 részleges 

8. Má SZ 5000 40 60 
5 max 500 

m2 
10 

4,5, üzemi és 
gazdasági épü-

let 7,5 
részleges 

9. Mt SZ 5000 3 7,5 részleges 

10. V 3 4,5 

11. Kb-T SZ 5000 30 40 10 80 4,5 részleges 

12. Kb-Rek SZ 4500 20 50 10 10 65 7,5 részleges 

** SZ= Szabadonálló



5. melléklet a 15/2023.(V.23.) önkormányzati rendelethez 

Elhelyezhető: X Tiltott: T Feltétellel elhelyezhető: F 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetés egység 

1.1. lakás X X T X 

telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma 2 2 0 2 

1.2.iroda X X X X 

telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma 1 1 1 2 

1.3.üdülő X X X T 

telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma 2 2 20 0 

1.4. szolgálati lakás X X X X 

1.5. tulajdonosi lakás X X X X 

1.6. egészségügyi X X X T 

1.7. szociális X X X T 

1.8. hitéleti X X X T 

1.9. igazgatási X X T T 

1.10. óvoda, bölcsőde X X T T 

1.11. nevelési X X T T 

1.12. oktatási X X X T 

1.13. kulturális X X X T 

1.14. közösségi szórakoztató X X X X 

1.15.kereskedelmi X X X X 

1.16. szolgáltatói X X X T 

1.17. vendéglátó X X X T 

1.18. szállás jellegű X X X X 

1.19. diákszállás X X X T 

1.20. munkásszállás T T T T 

1.21. kemping T T X X 

1.22. sport X X X T 

1.23. nem zavaró hatású gazdasági T T X X 

1.24. nem zavaró hatású ipari T T T T 

1.25. zavaró hatású ipari T T T T 

1.26. gazdasági X X X X 

1.27.raktár, tárolás T T X X 

1.28. mező- és erdőgazdasági üzemi X X T X 

1.29. állattartási és állattenyésztési T T X X 

1.30. mezőgazdasági termék feldolgozási T T X X 

1.31. üzemanyagtöltő T T T X 

1.32. településgazdálkodási, településüzemelési X X T T 

1.33. közösségi közlekedést kiszolgáló T T X T 

1.34.megújuló energiatermelés T T X X 
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Elhelyezhető: X Tiltott: T Feltétellel elhelyezhető: F 
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2. Melléképítmények 

2.1. közmű-becsatlakozási műtárgy X X X X 

2.2. közműpótló műtárgy X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő edénytároló X X X X 

2.4. épülettől különálló, építménynek nem minősülő kirakatszekrény F F X T 

2.5.kerti építmény X X X X 

2.6. húsfüstölő, jégverem, zöldségverem X X X X 

2.7. állatól, állatkifutó X X X X 

2.8. trágyatároló X X X X 

2.9. komposztáló X X X X 

2.10. siló T T T X 

2.11. ömlesztettanyag-, folyadék-, gáztároló X X X X 

2.12. építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

X X X X 

 

3. Egyéb építmények 

3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek számára garázs X X T X 

3.2. lakókocsi T T X T 

3.3. egyéb, épületnek nem minősülő, lakás vagy egyéb önálló 
rendeltetési egység kiváltására szolgáló, huzamos tartózkodásra 
alkalmas létesítmény 

T T X X 

3.4. melléképület X X X X 

3.5. sátor, ponyva T T X T 

3.6. sajátos építmény X X X X 

3.7. technológiai építmény T T X X 
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Elhelyezhető: X Tiltott: T Feltétellel elhelyezhető: F 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetés egység 

1.1. lakás T T T T T T T T T T T T 

telkenként 
elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
száma 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

1.2.iroda T T T T T T T T T T T T 

telkenként 
elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
száma 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

1.3.üdülő T T T T T T T T T T T X 

telkenként 
elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
száma 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 

1.4. szolgálati lakás T T T T X T T T T T T T 

1.5. tulajdonosi lakás T T T T X T T X T T T T 

1.6. egészségügyi T T T T T T T T T T T X 

1.7. szociális T T T T T T T T T T T X 

1.8. hitéleti T T T T T T T T T T T X 

1.9. igazgatási T T T T T T T T T T T T 

1.10. óvoda, bölcsőde T T T T T T T T T T T T 

1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T 

1.12. oktatási T T T T T T T T T T T X 

1.13. kulturális T T T T T T T T T T T X 

1.14. közösségi 
szórakoztató 

T T T T T T T T T T T X 

1.15.kereskedelmi T T T T T T T T T T T X 

1.16. szolgáltatói T T T T T T T T T T T X 

1.17. vendéglátó T T T T T T T T T T T X 

1.18. szállás jellegű T T T T X T T T T T T X 

1.19. diákszállás T T T T X T T T T T T X 

1.20. munkásszállás T T T T T T T T T T T T 

1.21. kemping T T T T T T T T T T T X 

1.22. sport T T X T X T T T T T T X 

1.23. nem zavaró 
hatású gazdasági 

T T T T T T T T T T T X 



5. melléklet a 15/2023.(V.23.) önkormányzati rendelethez 

Elhelyezhető: X Tiltott: T Feltétellel elhelyezhető: F 
 

1.24. nem zavaró 
hatású ipari 

T T T T T T T T T T T T 

1.25. zavaró hatású 
ipari 

T T T T T T T T T T T T 

1.26. gazdasági T T T T T T T T T T T T 

1.27.raktár, tárolás T T T T T T T T T T T T 

1.28. mező- és 
erdőgazdasági üzemi 

T T T T X T T X T T T T 

1.29. állattartási és 
állattenyésztési 

T T T T T T T X T T T X 

1.30. mezőgazdasági 
termék feldolgozási 

T T T T T T T X T T T X 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T T T T T T T T T 

1.32. 
településgazdálkodási, 

településüzemelési 
T T T T T T T T T T X T 

1.33. közösségi 
közlekedést kiszolgáló 

X T T T T T T T T T T T 

1.34.megújuló 
energiatermelés 

T T T T T T T T T T T X 

1.35.közműellátás T X T T T T T T T T T T 

1.36. erdő- és 
vadgazdálkodás, 

természetvédelem, 
honvédelem, katonai 

T T T X X T T T T T T T 

1.38.temetkezés T T T T T T T T T T X T 
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2. Melléképítmények 

2.1. közmű-
becsatlakozási 
műtárgy 

X X X X X X X X X X X X 

2.2. közműpótló 
műtárgy 

X X X X X X X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló 

X X X X X T T T T T X X 

2.4. épülettől 
különálló, 
építménynek nem 
minősülő 
kirakatszekrény 

T T X T X T T T T T T X 

2.5.kerti építmény T T X T X T X X T T T X 

2.6. húsfüstölő, 
jégverem, 
zöldségverem 

T T T T T T T T T T T T 

2.7. állatól, állatkifutó T T T T T T X X T T T X 

2.8. trágyatároló T T T T T T T X T T T X 

2.9. komposztáló T T T T X T X X T T X X 

2.10. siló T T T T T T T T T T T T 

2.11. 
ömlesztettanyag-, 
folyadék-, gáztároló 

T T T T T T T T T T T X 

2.12. építménynek 
minősülő 
antennatartó 
szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

X X X X X T T T T T X X 
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3. Egyéb építmények 

3.1. 3,5 t önsúlynál 
nehezebb 
gépjárművek 
számára garázs 

T T T T T T T X T T T T 

3.2. lakókocsi T T T T T T T T T T T X 

3.3. egyéb, épületnek 
nem minősülő, lakás 
vagy egyéb önálló 
rendeltetési egység 
kiváltására szolgáló, 
huzamos 
tartózkodásra 
alkalmas létesítmény 

T T T T T T T T T T T X 

3.4.melléképület T T T T X T X X F T T X 

3.5.sátor, ponyva T T T T T T T T T T T X 

3.6.erdei kilátó, 
magasles, esőbeálló 

T T T X X T X T T T T X 

3.7.mezőgazdasági 
műveléssel 
összefüggő építmény 

T T T T T T X X F T T X 

3.8.sajátos építmény X X T X X T X X F T T X 

3.9.technológiai 
építmény 

F F T T T T T X F T T X 
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ÁLTAL ÉRINTETT TERÜLETEK
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JELMAGYARÁZAT
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Rajzszám: Fucskár Terv Kft

Dátum:

Közmű, elektronikus hírközlés:

Közlekedés:

2023. MÁJUS

PATCA TELEPÜLÉSTERV

településtervező

AZ ADATSZOLGÁLTATÁS SORSZÁMA: 2499

Tájrendezés, környezetalakítás:
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TT 01-6199, Tkö 01-16873

8/2022

településtervező

Jelzőszám:

fucskartervkft@gmail.com

1:15000

7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.

Lépték:

Rajz megnevezése:

Településtervezés:
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TERÜLET ÖVEZETE ÁLTAL ÉRINTETT TERÜLETEK

FUCSKÁR NOÉMI

TK-02-0608
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Településfejlesztés:

területrendező tervező
FARAGÓNÉ HUSZÁR SZILVIA

6. MELLÉKLET A 15/2023. (V.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATBÁZIS
 FELHASZNÁLÁSÁVAL.



 

7. melléklet a 15/2023. (V.24.) önkormányzati rendelethez 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK (BIA ÉRTÉK) FENNTARTÁSÁHOZ IGÉNYBE VETT TERÜLETEK 

  

Új beépítésre szánt terület BIA érték fenntartását szolgáló terület 

Pótlás 
utáni BIA 

érték 
egyenleg 

kijelöléssel 
érintett ingatla-

nok 
mérete 

kijelölés 
előtti általá-
nos haszná-

lata 

kijelölés 
utáni 

haszná-
lata 

kijelölés 
utáni BIA 

érték 
egyenlege 

ingatlan-
jai 

mérete 
átsorolás 

előtti hasz-
nálata 

átsorolás 
utáni 

haszná-
lata 

átsorolás 
utáni BIA 

érték 
egyen-

lege 

hrsz ha 
átalános 
használat 
rövidítése 

átalános 
haszná-

lat rövidí-
tése 

BIA szá-
mított ér-

téke 
hrsz ha 

átalános 
használat 
rövidítése 

átalános 
haszná-

lat rövidí-
tése 

BIA szá-
mított ér-

téke 

BIA szá-
mított ér-
tékének 
egyen-

lege 

15/2023.(V.24.) önkormányzati rendelettel elfogadva   

A település BIA érték egyenlege 3063,256 

..../…….(…) önkormányzati rendelettel elfogadva  

Az új beépítésre szánt területek BIA érték egyenlege  

                        

                        

                        

           

 
 


